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0IB:74758464220

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Stecajni sudac Ksenija Flack Makitan

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA
PRIJEDLOG STVARNO NASTALIH TROSKOVA KOD UNOVCENJA NEKRETNINE STECAJNOG DUZNIKA
UPISANE U ZK UL.BR.5650 K.O. UMAG | PRIJEDLOG DIOBE NAKON UNOVCENJA NEKRETNINE

I Prijedlog stvarno nastalih troskova kod unovcenja nekretnine stecajnog duznika

RjeSenjem o dosudi od 02.07.2019. godine, nekretnina vlasniStvo stecajnig duznika,upisana u zk.ul
br. 5650 k.0. Umag ,ZemljiSnoknjizni odjel Bujekod Opéinskog suda u Pazinu, ké.br.1019/2, suvlasnicki
dio 29/100, Etazno vlasnistvo (E-2), stan ,B“ koji se sastoji od kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka,
dvije lode, spavace sobe i kupaonice ukupne povrsine 71,25m2 dosuden je kupcu Adriatic Assets
d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB:18846383988 za cijenu od 600.00,00 kn. Temeljem zakljucka
od 19.rujna 2019.godine a nakon sto je od Fine dobivena obavijest da je kupac je u cijelosti uplatio
kupoprodajnu cijenu od 600.000,00 kn, vrsi se obracun troskova i ostalih obveza stecajne mase koji
terete dosudenu nekretninu stecajnog duznika.

Na nekretnini upisano je zaloZzno pravo u korist Adriatic Assets d.0.0. Zagreb na iznos od 778.096,66
kn i Porezne uprave Podruéni ured Pazin od 14.919,84 kn.Ujedno je na nekretnini pod Z-283/2018
izvrSena zabiljezba spora s prijedlogom za izdavanje privremene mjere povodom tuzbe Saning d.o.o.
da se utvrdi nistetnost ugovora temeljem kojeg je upisano zaloZno pravo u korist Adriatic Assets
d.o.o. Zagreb, tako da je upitan poloZaj Adriatic Assets kao razlu¢nog vjerovnika. Spor se vodi kod

.....

upisana je pod Z-283/2018.

U svezi toga, Trgovacki sud u Varazdinu, RjeSenjem od 02.srpnja 2019.godine dosudio je kupcu
Adriatic Assets d.o.0. nekretninu, ali i osporio izjavljeni prijeboj koji je isti izjavio kao razlucni
vjerovnik buduci da o ishodu spora ovisi na¢in namirenja vjerovnika iz ostvarene kupovnine.

1. Troskovi unovcenja predmeta steCajne mase
Clankom 248(NN 71/15) propisani je postupanje nakon unovéenja stvariili prava na kojima postoji
razluéno pravo i to na nacin da se najprije namiruju troSkovi iz ¢lanka 254. SZ, definirani ¢lankom
154, ¢lankom 155. | 156. SZ, tj.stvarno nastali troskovi steCajnog postupka i ostale obveze stecajne
mase, a nakon toga namiruju se razluéni vjerovnici, pa sa ostalim iznosom stecajni vjerovnici.



-2-
1.1.1Troskovi stecajnog postupka iz ¢lanka 155. SZ

1. Nagrada stecajnom upravitelju 68.000,00 kn

Obracun nagrade ste¢ajnom upravitelju prema clanku 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna
i placanja nagrade stecajnim upraviteljima(NN 105/2015)
Nekretnina je prodana za iznos od 600.000,00 kn

Osnovica % iznos

Na razliku od do 100.000,00  100.000,00 16% 16.000,00
Na azliku od 100.001,00 do 300.000,00 200.000,00 12% 24.000,00
Na razliku od 300.000,00 do 500.000,00 200.000,00 10% 20.000,00
Na razliku od 500.001,00 do 1.000.000,00 100.000,00 8% 8.000,00

600.000,00 68.000,00

1.1.2. Ostale obveze stecajne mase

Ostale obveze stecajne mase obuhvadaju troskove zasnovane radnjama stec¢ajnog upravitelja,
trazbine odvjetnika za pruzene usluge nastale Sest mjeseci prije otvaranja ste¢ajnog postupka i sl. te
se prikazuju u slijedecoj tabeli:

r.or. Vrsta troska Iznos troska
1. Izrada pecata-dio 119,33
2. Troskovi odrzavanja Ziro racuna-dio 619,00
3. Troskovi FINE 4.000,00
4. Knjigovodstvene usluge 2.000,00
5. Odvjetnicki troskovi 2.750,00
6. Putni troSkovi stecajnog upravitelja-putni racunu 2.800,00
7. Telefonski troskovi-pausal 200,00
8. HEP elektra Buje 1.244,82
9. Grad Umag komunalna naknada 598,50
10. Hrvatska vode 427,56
11. Bududi putni trosak( 9.11.) primopredaja nekretnine 1.400,00
Ukupno: 16.159,21

Iz obracuna proizlazi da stvarno nastali troskovi koji terete prodanu nekretninu iznose ukupno
84.159,21 kn

Zakonom o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona(NN 104/2017) u ¢lanku 31. Kojim se mijenja
¢lanak 254 SZ odredeno je da:1. Za troSkove utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava odreduje se
pausalno 5% od utrska i 2. Za troskove unovcéenja predmeta razlu¢nog prava pausalno 5%.

Ako su troskovi unovcenja znatno visi ili niZi odredit ¢e se u stvarnoj visini.

Primjenom ovih odredbi za troskove unovcenja izdvojio bi se iznos od 60.000,00 kn
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Buducdi da su stvarno nastali troskovi koji terete nekretninu znatno vedi od iznosa koji proizlazi iz
¢lanka 31. Zakona o izmjenama i dopunama SZ, predlaze se da se za pokri¢e stvarno nastalih
troskova izdvoji obracunati iznos od 84.159,21 kn.

Il. Prijedlog diobe vjerovnicima

Buduci na upisanu zabiljezbu spora na unovcéenoj nekretninii RjeSenju Suda od 02.srpnja 2019.
godine, preostala sredstva nakon namirenja stvarno nastalih troSkova u iznosu od 515.840,79 kn
rasporeduje se u sudski polog i isplatiti ¢e se kada se zavrsi parnica P-1/2018 kod Trgovackog suda u
Pazinu i ukine se upisana zabiljezba spora Z-283/2018, kada ¢e se modi utvrditi status drustva
Adriatic Assets d.o.o. ili kao razlu¢nog ili ste¢ajnog vjerovnika.

ll. Prijedlozi odluka
Stecajni upravitelj predlaze slijedeée odluke:
1. Prihvaca se prijedlog diobe kupovnine ostvaren prodajom nekretnine stecajnog duznika

2. Stvarno nastali troskovi kod unovcenja nekretnine stecajnog duznika iznosu od 84.159,21 kn
uplacuju se na racun stecajnog duznika IBAN:HR8423600001102602223 kod Zagrebacke banke d.d.

3.1znos od 515.840,79 kn rasporeduje se u sudski polog

U Varazdinu, 04.studeni 2019.
Stecajni upravitelj:

Marija Domijan
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